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Relazione sulla pestione della situazione al 31122005
Signon Azionisti

Pesercizio chiuso al 31/12/2015 di questa societa, interamente controllata dal Comune di Castellammare di
Stabia, ripora un risultato negative di € 1.747.213 con un incremento di eure 2,270,169 rispetto all’anno
precedente poiché nel 2014 & stata contabilizzata la sopravvenienza attiva di euro 3.39%4.000 relativa
alt'eliminazione del fondo per ripianamento perdite defle partecipata Terme di Stabua:

Si evidenzia inoltre che hanno inciso notevolmente sui costi di bilancio gli ammortamenti materiali pani ad €
1.342.282, dovuti principalmente agli ammortamenti sul maggior valore degli immaobili, per € 1.276.362,
calcolati sull'incremento del valore storico dei cespiti termali ed alberghieri, iscritti nell’attivo patrimoniale
nell’esercizio 2008, in virth della rivalutazione operata, ai soli fini civilistici, ai sensi della legge n. 2/2009
Inoftre net 2015 nonsono stati considerati i canoni-di-fitto del Complesso Termale m quanto Ferme di-Stabia
¢ stata dichiarata fallita 11 23 marzo 2015.

Il patrimonia netio al 31 dicembre 3015 & part ad € 16.576.645 compresa la presenza in bilancio di una
riserva patrimeniale di € 13.523.648 riveniente dalla rivalutazione dei beni effettuata al 31.12.2008.

1] capitale sociale ¢ pari ad € 4.277.254 pari ad n. 4.277.234 azioni di € 1,00 caduna, detenute inleramente
dal Comune di Castellammare di Stabia.

Andamento complessivo della gestione

Il bilancio che questa relazione accompagna sintetizza | attivita che la SINT ha realizzato dal | gennaio 2015
al-31-dicembre 204 5

5i softolinea che i canoni di fitto relativi ad alcuni terreni in zona Cannetiello non sono in grade di coprire i
costi gestionali propri della societd, nonché il pagamento dei mutui ed il pagamento dell’ TMU sugli immobili
e | debiti prepressi della societa.

La societd ha attivato, in data 18 luglio 20135, il parcheggio in Viale delle Puglie- zona Cannetiello.

Attiviatd stituzicnali

Per quanto attiene al ruolo di Azionista di Terme di Stabia, la 5INT che detiene il 98,1% del pacchetio
azionario, ha deliberato, insieme al Comune di Castellammare di Stabia che detiene altro 1,9% del
paceheo azicnario, la messa in liquidazione della societd il 2 dicembre 2013, La societd Terme di Swbia ¢
stata dichiarata fallita in data 23 marzo 20015 non cssendo passato il pianc concordatario presentato al
Tribunale di Torre Annunziata. '

Per quanto attiene al rualo di gestore immaobiliare, la SINT possiede un patrimonio di notevolissimo valore
strategico sia da un punto di vista turistico- ricettivo che di benessere.

Tale complosso-immebiliare per tutto il 200 5-&-stato detenuto dal curatore fallimentare di- Terme di Stabia-in- -
liquidazione ed & stato riconsegnato alla societa con verbale del 7-8 marzo 201 6.

La SINT, altre al pafrimonio immobiliare del Compleésso “Nuove Terme”™ possiede anche Malbergo delle
Terme che ¢ stato messo in vendita mediante procedura ad evidenza pubblica, in ottemperanza alla delibera
comunale n. 56 del 2014 ed all’assemblea dei soci del 10 giugno 2014, La gara per la vendita della suddetta
struttura-alberghiera ¢ andata deserta sia al primo incanto che al secondo-invanto,
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1 iy ¢ settoriale della gestione L Lo

Passando all’analisi del risultato conseguite, si sottolinea che sulla perdita del 20135 hanno inciso sopratiutto
gl ammortamenti materiali e-gli oneri diversi di gestione che riguardanoc principalmente 1'IMU e |a Tasi.

IRV

Mel corso del 2015 sono state acquistate per un importo di € 37.500 le apparccchiature per Mautomazione del
parcheggio sito-in Viale delle Puglic.

Rigavi

| ricavi dell’esercizio per complessivi € 46.124 riguardano principalmente fitti attivi per € 35,082 e almi
ricavi per € 11.042,

I fitti attivi riguardano il fitto del parcheggio retrostante 1"Hotel delle Terme per € 15.000 ¢ fitto di alcuni
terreni in zona Cannetiello per € 200082

Gili altri ricavi si riferiscono principalmente agli incassi del parcheggio sito in Viale delle Puglie che & stato
attivato in data 18 luglio 2015, : :

Cosid

| costi della produzione sono dovati:
- materiali di consumo € 793,
- aservizi di € 30,850,
- costi del personale per € 67.965:
= ammortamenti per € T 342282;
- accantonamenti per rischi e oneri per € 13.335;

- oneri diversi di gestione per € 201 996,
Froventi ed oneri finanziari
Gli oneri finanziari di € 98.560 rappresentano gli interessi passivi, per il periodo in esame, sul muiuo

ipotecario MPS, sul finanziamento BNL, sul finanziamento del Comune di Castellammare di Stabia e gli
interesai di mora.

}_'1"&_' H{'ﬁ:.'_.l' [ r.'l'l: varlore di altivita finanziaric

Mon ¢ stata effettuata ulteriore rettifica di valore delle immobilizzazioni finanziarie oltre il suo azzeramento
come meglio specificato nel bilancio chiuso al 31.12.20013 e al 31.12.2014.

Lorganico della societh & composto da due unita di cui un quadro ¢ un operaio.

L'attuale amministratore ha dovute procedere al licenziamento dell’impiegato amministrative, a causa della
difficiie situazione finanziaria della societs.

Il dipendente ha fatto ricorso al licenziamento presso il Tribunale di Torre Annunziata — Sezione Lavoro —il
cui giudice ha dichiarato, con ordinanza del 6.05.2015, Tillegitimitd del licenziamento, condannando la
SINT al pagamento di una indenniti risarcitoria pari a tre mensilitd dell’ultima retribuzione globale di fatto
ed al pagamento delle spese di lite.

Inoitre; in considerazione della situarione della societa sia da un-punto-di-vista finanziario che dal punto-di
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vista gestionale & stata richiesta, fino a maggio 2015, la cassa integrazione per i dipendenti in essere,
Praposte all 'Assemblea degli Azionisti

Signori Azionisti,

esaurita 'esposizione dei dati numerici e delle relazioni che li accompagnano, si sottopone alla Vostra
artenzione ta sitnazione al 31 dicembre 201 5, che espone una perdita di € 1.747.213.

Si propone di ripianare tale perdita di € 1.747.213 mediante "utilizzo della riserva di rivalutazione ex legge
n. 22004,

—
r&\imm stratore Uiico
H
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Situazione al 31/12/2015

~Stato patrimoniale attive S — N EeF ] | R 5 1 e T T )

AYCrediti verso soci per versamenli ancora dovati

B) lmmobilizeazioni
I Tempaterial]
) Costs di impianto ¢ & amplizmenio
71 Alre

I Materiali

1} Terreni ¢ Fabbricats 2165, 140 2% 430 554
21 impiami & macchinario THI BT IR AT
1) Atreazsture industriali ¢ commerciali 3400 I8 G0
Ay At bend 0 X
5 Immobilizzazioni in corse ¢ acoonti
22452170 13,756,952
- Fivanrinrie
1) Panecipazioni in:
&) impress contrgliale L {y
fl 0
Tosute immobitizzagiont 12452170 23.7%6.982
C) Attivo circolante
I Credit
1) Yerso clienti
- eming - X pesi
=lirg 12 mesi 16350 1135

16,350 11,350

21 Mersa imprese controllate
= cnitra 12 mwesi
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4} Yerso-comdroHant
=gnim 12 mesi
= glirg 12 mesi

-1- bis} Per crediti lrihul:ari
< entro 12 mesi
- olre |2 mesi

31 Wersoalirn
- citrg 12 mesi
= nlire |2 mesi

IV Disponibifind liguide
1y Deposit bancan ¢ postali
Ay Denars ¢ valon i cassas

Torale eitfve clreolonie o

) Ratei e risconti

- vari

Tatale attiva

- C.F.: DO307330636

6.022

AT AT
L4112

;3 : -

G022
A 590
1412
0819 JRAO08
Pk L 455
L) RER
Z.518 1]
1204 S0y
04408 40801
I1516.575 I3R0GR13

Bl 411101 121
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Stato patrimoniale passive

A) Patrimonio netto g
I Capitale
IV Riverva lepale

Kl Alire rizervge
Riserva siranrdmaria o facoltative —
Versamenti in eonio capitale
Riserva rivalutazions (legee n, 2504K19)

VI LTy yperdite) poriali a aneve

LY. Liile o perditg desercizio

Tatale pardlmonio metie

B} Fondi per rischi e oneri -

2y Fondi per imposte, anche differite
3 -Alim

Foraly fonell pevelsclil e omerd

C) Trattamento fine rapporto di lavors subordinato
D) Debiti
41 Drebiti verso bamche
= enbige |2 pies
- plire 12 mesi

b -Debitt verso lamnitor
= gntr 12 mesi
= aftre |2 masi

Y1 Debat verso imprese contrellamt
- entrg 12 mes
= falire- 11 mesi

131 Dbt iributard
= embrg |2 mesi

- plire 1% sy

L3} Dreits verso. istituti di previdensza e di sicurezza
Sociale
= endr 12 mesi
- oltre 12 mesi

14} Aleri dehiti
= enirg 12 mesi
= olire 17 mesi

BT 380
1143624

szl sihzaei

B
A,

4277.254 4. 277254

68085

LEE23

BT 20

1223804

17.64%

495 308
13,523 648 13.527 648
14327 558 17 800 92
(L747.213) 522,956
16,576,645 15,323,858
340,721 327385
1L028.524 1.028.524

LM 1355900

67521 62.063

S 3Th
1434955
2017204 1.941.331

500375

H5E08S AYEATS

— 327890
He. 90 127 850

Hx.011

115731 &5.5311

(3352
T R € 5 )

993,764
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1.233.806 TR
i e
Futala-daig——— - = SR DA 405224

E) Ratei ¢ risconti

= vari

44,234 2 TH
44.254 39,760

— ILSI6STS I3B06813

Totale passivo ———
Conti d'ordine 3122015 3/1272004

4} Aliri conti d"ordine 1. T 2T 1.795.271

Tadale conti d'erdine _ LTesIT 0 LTSV
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Conto economico — — CAIAASEDAS 3 E3A014
A) Valare della produzione =T
1 Ricorvi-delle-vendine e delle prestasion 35082 35.082

5§ Al rleav e provenii:

s FEAM2 505
Totale valore defla produsione 46124 35,587

B) Costi della produzione

&l Per munterie prime, sussidiarie, of consume e Jf merc 93 3
| Pr dereis Sl K50 JE0N)
#) Per padimenta di beni i fevzi
2} Per ol personale c
n) Halari e stipendi 15995 55.127
by Onert sociadi 15261 50Ty
¢} Tratiamento di fine cappore 5703 7532
df  Tratamento di quiescenza ¢ simili
¢) Al cosi
G965 11678
10 Ammartaments ¢ svalutaziong
a)  Ammoramenio delle immohilizarioni
immaberiali
B Ammarnmenio dellke immohilizazion T34T.282 1351 AT
materials
ol Akre svalimas o el imimobilizssiont
d) Svalutazioni dei crediti compresa nell“ans
circolante
324388
13422827  L6R1L.BGT
; iy 13.335 ERL00]
12 decantenamenti per rischi
141 Dwers dhversi o pesrione L 191911
Totale costi della produsiome 1677221 ZR10.5T7
Differenza tra valore e eosti di produzione (A-B) i _ {1L63LNT) {2.783.990)
C) Proventi ¢ oneri finanzari el ¥ - 2 e
Ay proventi diversi dai precedenti:
- aliri &l LA E
— &b H18
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Bl
I Interessi ¢ plivd pneri finanziard
- alird Uk 500 El.ndG
YK Shl HiZdn
Totale proventi ¢ oneri finanziar] 1 {81,428
1) Rettifiche di valore di attivith linanziarie e
T3 Bwrldazion:
af—dipartceipasion:
Totale reftifiche df valore df attiving finanziarie ] (1
E) Proventi e oneri straordinari
20} Provensd
Musvatenee do-ahenarion: e
- Bopravvenicnze siive 5,504 (X
« [Wiferenza da omotondamento allaniti di Ewre
339400}
21} Chaeri:
 WiIrie 18367 5626
18,367 5 h26G
Totale deile partite straordinarie ! . B, RSN
Risaltato prima delle imposte (A-BECEDEE) (1747213} AI1.956
220 Imposte._sul reddite dell'exercisio, _correntt, differile e R )
P T e H T
- mposte comrenti = =
23) Utile (Perdita) dell esercizio T T T ek
nistragore Lnico
L 1',:._-_“

(el 414100 1
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[scritta al R.E.A. di Mapoli al n. 198769
PoIWVAn 01243011216

NOTA INTEGRATIVA AL BILANCIO AL 31.12.15
ASPETTI DI CARATTERE GENERALE

Signori Azionist,

il bilantio d'esercizio che sottoponiamo alla Vostra approvazione & stato redatto in conformitd alla
normativa del codice civile in vigore al 31.T2.2015, in seguito alla riforma del diFito socielano (D0EE i
6/2003) ed & costituito dallo state patrimoniale, dal conto economico ¢ dalla presente nota integrativa,

La Nota Integrativa, che costituisce, ai sensi ¢ per ghi effetti dell” Art. 2423, parie integrante del hilancio
d'esercizio, redama ai sensi dell'art. 2427 del Codive Civite, contiene tutte Te informasiont rienure
necessarie a fornire una corretta interpretazione del Bilancio,

Tuttn | valori esposti sono in unitd di Euro

La societd non & obbligata alla redazione del bilancio consolidato ai sensi dell*art. 27 del d.)gs n. 127 del
S aprile 1991.

CRITERI DI VALUTAZIONE DELLE VOCI DI BILANCIO

Le voui dello Stato Patrimoniale e del Conto Economico sono state esposte secondo i eriteri Nasati-dalle
vigenti disposizioni di legge, integrati dai principi contabili elaborati dal Consiglio Nazionale dei Dottori
Commercialisti ¢ dei Ragioniers od aggiomat dai documenti OFC emamsti.

La valutazione delle voci & stata effettuata, come meghio descritto nella relazione sulla gestione, nella
prospeftiva di continuita della societi.

| criteri utilizzati nella formazione del bilancio chiuso al 31/122015 non si discostano dal medesimi
utilizzati per la formazione del bilancio del precedente esercizio. in particolare nelle valutazioni ¢ nella
conlinuity dei medesimi pnnc:pl

L'applicazione del principio di prudenza ha comportato la valutazione individuale degli elementi
componenti le singole poste o voel delle attivith o passivitd, per evitare compensazionl tra perdite che
dovevano essere riconosciule @ profing da non riconoscere in quanto non realizzati.

In ottemperanza al principio di-compedenza, l'effetto delle-operazioni ¢ degli aliri eventi & stato rlevate
contabilmente ed attribuito all'esercizio al quale tali operazioni ed eventi si riferiscono, € non a quello in
cui si coneretizzane i relativi- movimenti di numerario {incassi e pagamenti):

La continuita di applicazione dei criteri di valutazione nel tempo rappresenta elemento necessario ai fini
della comparabilitd dei Bilanci della socicta nei vari esercizi,

La valutazione tenendo conto della funzione economica dell'elemento dell’attive o del passivo
consideraio che esprime il principie della prevalenza della sostanza sulla forma - obBligatoria Taddove non
espressamente in contrasto con altre norme specifiche sul bilancio - consente la rappresentazione delle
operazioni secondo 1 realtd economica solfostante gli n_q:-cu: formali.

Mell'allegato bilancio non 3i & proceduto a deroghe ai sensi dell’art. 2423, comma 4 del Codice Civile.
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accessibile nelle forme di ]l.*gglre.

Immobilizzazioni immateriali

Sono-iscritte al costo storico d acquisizione ed esposte al netto degli ammortamenti effettuati nel corso
degli esercizi e imputati direttamente alle singole voci.

Lammortamente delle immohilizzazioni immateriali & sfato opetato in conformity al preseme plano

prestabilito:
VOO IMMOBILIZZAZION] IMMATERIALI FERIODO
Costi di impianto ¢ di ampliamento 3 anni_gquote costanti
Adtre immobilizzazioni immateriali anni quods costant

Immuobilizzazioni materiali

Sono iscritte al costo di acguisto, comprensive degh oneri accessori di diretta imputazione, delle spese di
migliorie, ammodernamenti, trasformazioni, nonché degli incrementi conseguenti- all"applicazione; sia
delle leggi di rivalutazione monetaria n. $76/75, n.72/83, sin di quella n. 413/91 sulla rivalutazione
obbligatoria dei beni immobili delle imprese che della rivilutazione n. 27200971 saldi ativi risultanti da
tali rivalutazion: song statl accredifati alle nserve di rivalutazione.

L'ammortamento delle immobilizzaeioni materiali, la cul utilizzazione & limitata nel tempo. & stato
operato applicando le aliquote di legge di seguito riportate:

VOCL IMMOBILIZZAZION] MATERIALL Aligueate %o

Fabbricati Terme 4
Fabbricati Albergo 3
Impianti ¢ macchinari Terme In
Impianti e macchinari Albergo 12
Costrurioni leggere 1]
Bobili e arredi 12
Macchine da ufficio 20

Immohilizzazioni finanziarie

Partecipazioni

Le partecipazioni in imprese controllate e collegate iscritte fra le immobilizzazioni sone state valutate con
it merodo del parimaomio netmo.

Crediti

Sono iscritti al valore di presumibile realizzo, al netto degli adeguamenti per le perdite per inesigibilivh
—che;allrdata i redazione-del bitancio; erano prevedibiti e che-erano-intrinseche-at epbdi-ded-erediti esposti

in bilancio, conformremente a quanio previsto dall'art. 2426, n.8 del c.c..

Hatei e risconti

Sono stafi determinati secondo il criterio dell'effettiva competenza temporale dellesercizio,

Per i ratei ¢ risconti di durata pluricnnale song state verificate b condizioni che ne avevano detepminats
liscrizione originaria, adottando, ove necessario, @ opportung variazioni.

Fondi per rischi ¢ oneri

| fondi per rischi ¢ oneri sono stanziali per coprire perdite o debiti di esistenza certa o probabile che alla
data di chivsura di esercizio non erano determinabili nell’ammontare. Gli stanziamenti riflettono la
migliore stima possibile sulla base degli elementi a disposizione.
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Rappresenta- Pelfettivo debito maturato verso i dipendenti in conformitd di legge ¢ dei contratti di lavero
vigenti, considerando ogni forma di remunerazione avente carattere continuative.

Il fondo corrisponde al totale delle singole indennita maturate a favore dei dipendenti, al netto degli
accontierogati, ed & pari a quanto si sarebbe dovito corrispondere ai dipendenti nell'ipotesi di cessazione
del rapporto di lavoro in take data.

Riconoscimento ricavi
I ricavi derivanti da prestazions di servizi sono riconoscivti a confo economico in funzione della
competenza economica. | ricavi di natura finanziaria sono riconosciuti in base alla maturazione

econamice temporale depli-stessi,

Costi _ .
Sono esposti in bilancio secondo i principi di prudenza e competenza economica.

Tmposte sul redditi
Le imposte dell esercizio sono state determinate sulla base della normativa vigente.

1 =
- - I
e i
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ANALISIE COMMENTO DELLE YVOCI
DISTATO PATRIMONIALE

Di seguito si riportano le informazioni relative alla composizione delle voci dell’attivo ¢ del passivo, cosi
come previsto dal codice civile,

IMMOBILIZZAZIONI

IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIALI

Hvalore delle Immobilizzaziont Immateriali & pari-a zero,

YValare al el Ammortament Valore al
122014 dell'esercizio L2015

DESCRIZIONE

Spese Bocielarie
JRiDweD L ] . g
ETE:IW antincendio Terme
spess piording carastale - 5
Cosi-di privalizzazions
Totale - - = -

Immobilizeazioni materiali

Le—immaobiltzesmsiont—materish—soms—iseritbe —al —vosto—storieo— Ji - sequistsione —inerementate--delle
rivalutazion effettuate, evidenziate in tabells, ed esposte al netto del fondo di ammoramento stanziaio,
conformemente 3 quante previste datfa normativa.

Immobilizzazioni Lepge 57673 Lepee 7243 [ beppe 41391 | Leppe2iow | joraie |
Fabbeicati Complesso Tenale 443 390 1.187.507 919.035] 27815884 30365817
Fabbeicati Hotel Terme 112.247 341 860 200 ()R 1.131.653 3.886.767|
bt € omplessn | ermole 198711 514 978 '-'H.f:ﬂ':}l
Impiasti Hotel Terme 41.927 109,363 151.289|
Atrezzature Complesso Termale 46,246 162, 312 228.548]
Attrezzature Hotel Terme 43375 112.547] 155921
Mobili d"ufficio 278 752 La30|
TOTALE 1Ty 2420309 1218043 30949537 35.500.062

Mel seguente prospetto, per ciascuna voge delle immobilizzazions, vengono illustrati | movimenti
precedenti al periodo di esame, @ moviments di periodo ¢ 1 movimenti in sede di valulazione alla fine del
periodo di esame.
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Gli ammortamenti delle immobilizzazioni materiali pari ad € 1,342 282 sono dovuti per € 1.276.362 ai
maggiori ammortamenti civilistici, non deducibili ai fini fiscali, determinati dalla rivalutazione dei beni
immobili operata ai sensi della legge n. 22009

Mel 2015 & stato effeituato un investimento di eurn 37500 per attivare il parcheggio in Viale delle puglie
di proprieta della SINT. Gli ammaortamenti relativi pari ad euro 2.062 sono stati calcolati in base alle
aliquote sopraindicate e in-quota-parte-in-base al periodo di altivita in guanto lo stesso & stato inaugurato il
1% luglio 2015.

Mon sono stati effettuati ammortamenti sul fabbricato denominato “Hotel delle Terme™ in quanto nel
periodo in esame non & stata svolta alcuna aftivith & lo stesso presenta un forfe stato di degrado.

In particolare si riferisce che I'immobile de quo & inutilizzato ed inutilizzabile, ¢ cid non per un fattore
lemmporane, il suo stato di assoluta inagibilith ne determina il prolungato inutilizzo, e che quindi legittima
la sospensione del processo di ammeortamenio, cosi come statuito dai principi contabili “I'ammortamenio

¥a so0speso pef i cespiti che non verranno utilizzati per lungo tempo, obsoleti o da alienare® (O1C 16,
par.73).

IMMORBILIZZAZIONI FINANZIARIE

Elenco societd controllate o coltegate

La partecipazione, iscritta in bilancio per un valore pari a zero riguarda la controllata Terme di Stabia

3.p.a con Sede Legale viale delle Terme n. 3/5 - Castellammare di Stabia (MA)L

G0N PUNT TRACCAL OLONSE”
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itale | Patrimonio | Utile/Perdi | Yohore N g
DESCRIZIONE | ChPiele | Fatrimonis L.’ il 'f':d Quoa e die.| TS iseriton |
N sociale nettn ultima esercizio vilancio
Partesipazsoni in
isnprese conimflste [0 397 .1 i
Evoluzione voce Partecipazione in societi controllate
- — | Valore al : Valore al
DESCRIZIONE 31/12/2014 Incrementi | Decrementi 301212015
Pariecipazioni in imprese
comirollate - =

Le immobilizzazioni finanziarie sono costituite dalla partecipazions nella controllata Terme di Stabia
§.pa. in liquidazione, it-cai valore al 31122005 & part ad-euro-2ero:
La controllata Terme di Stabia & siata dichiorata fallita in data 23 marzo 2015,

ATTIVO CIRCOLANTE

CREDITI

1 saldo al 317122015 & pari ad € 61.191 ¢ riguarda crediti con scadenza entro i 12 mesi per € 59,779 ¢
credifi con scadenza oltre 12 tesi per € 1472 Ta voce ha subito un incremento rispetio al 31.12.2014, in
guanto sond stati svalutati completamente i crediti net confronti della panecipata Terme di Stabia, come
specificate meglio nella sezione crediti e come si evince dalla tabella di seguiio:

Descrizione 322014 Incrementl Decrementi ) T el 11
|E‘rL‘r|‘.it': verso clienti 11350 21350 16350 16350
IEZn:-:HI:'L verso controllate il f
Credifi verso controllanti o a
Ritemme  subite su  inf.

Ativi ¥ - 0
Erario clanticipo TFR 1] - i
Erario oWV A i ®132 30 6,022
Erario ¢ TRAF i} L
Credits varg 36,594 ELL _37.407
[Crediti per Canomi 4

neleagio anticipati BEL 8 1154
Diepositi cauzionali PIT " 258
Totali 49,354 31,201 3110 61191

Le voci pilt rilevanti sono costituite dai erediti vari relativi alla polizza assicurativa per-il TFR-dei
dipendenti. Tale polizza assicurativa non copre completamente Mimporto relative al TFR dipendenti
maturato-fine-al- 34 2200 5-in-quanto-non sono stali versale leguote TRR dal 2048,

Crediti verso Chienti

L vode ammonta ad euro 16,350 ed & rifenito ad un crediio nei confronti Jegli alberghi Aba che hanno in
fitte un appezzamento di terreno in zona Cannetiello ad uso parcheggio

GO PUNT TRACCMOCOL ORNE
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Crediti verso Controllate

I crediti verso controllate sono part ad euro zero in quanto prudenzialmente, considerato che il Tribunale
di Torre Annunziata, in data 23 marzo 2015, ha dichiarato fallita la partecipata Terme di Stabia si &
proceduto alla completa svalutazions dei crediti nel confronti della suddetta partecipata, appostands un

apposite fondo svalutazioni crediti-

Breseriziome IHAR04 AR

Canoni fatturati | |

Fatture da emetitere ﬂl

Finanziamento infrumifers Terme {III

Totabe 0| 0|
DISPONIBILITA LIQUIDE
I saldodi €32 14 rappresenta le disponibilich Hquide e Vesistenza-di- numerario-e-di-velori-alla-data del
31.12.2015.

Descrizione 1AV 2005 |I'IEI'EI'HEI'E|I: Decrementi V22015
Banco di Mapaoli c/c o 292300 28,863 367
MPS.cic 492 k111 HhES INE|
BNL c/c 0| 0|
BHL ¢/c vincolato | £ TP 1
Denaro ¢ aliri valor in cassa 10 13.547 11009 2.538
Armratondamento - -
Totale 3037 J.214|
PATRIMONIO NETTO
Art. 227 co. | o, T bis - Il patrimonio netio della societd ha avuto la seguente movimentazione:
2013
DESCRIZIONE VoAl crementi | Decrementi | Valori al 31/12/2013
Mz |
Capitale sociale 4.277.254 | 337754
Riserva fegale =
| Riserva straordinaria -

Versamento soci o futuro | )
aum. di caposoc, |
Riserva rivalutazione legge
1. 2000 == - 17603 784 2 480156 [ 5.213.628
Litili {perdite) port. a nuovo - -
Litile {perdita) di periodo (2480, 150) [ (16899800 2.480.156 {1689 980} |

O LTI TRACCIACO ONNE
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2014
——— Vatorial r
DESCRIZIONE 122013 Incrementi | Decrementi|  Valori al 317122014
'_r._:_':-pﬁale socinle 4777354 4.277.254
+ Riserva legale - -
Rizerva straoedinaria a
Versamento soci o futueo -
A, di-cap. 506 . -
Riserva rivalutazione legge
ooaonne - ! F5.213.628 (1GR9 980 13523648
TERh {perdite ) por. a oo E
Ltile {perdita) di periodo {1.GE.980) 522.956 1657980 521956
Totale 17 Bb0, B0 2 R211.9%h 18.323.858
2015 —— .
Valori al ; "
DESCRIZIONE 22014 Incrementi | Decrementi | YValord al 31/1272015
Capitale sociale 4277254 4.277.254
Riserva legale - 27.644 27648
Rizervi stiraordinana = 405308 455308
Versamento soci ¢ futuro b
| aum. di cap. soc, ! %
Riserva- rivalotazione legpe
n. 22009 13.573 648 13,523,648
Utili {perdite) part. a nuovo -
Utile (perdita) di periodo S22.8%0 (1.74T.213) [1.T4T.213)
Totale 1780002 | (1.224.257) 16.576.645

Gli incrementi sono dovii all"uile dellesercizio precedente che & stato destinato a riserva legale &
riserva facoltativa mentre i decrementi sono dovuti al risultato economice del periodo in esame.

FONDI PER RISCHI E ONERI

Valore al - Valore al
DESCRIZHMNE 3122014 Incrementi Decrementi 1S
Fondo per imposte relative a
possibili avvizl di pecertamento in
rettifica 327385 13:336 34721
Altri I8, 524 |.028 524
Totale 1355909 13334 1.369.245

CON PLINTT TRATCMWITOL AT



I saldoal 31122015 di € 1.369.245 risulta costituite dal fondo per imposte per € 340,721 relative ad
oneri fiscali, accantonato nell’esercizio 2007, incrementato di € 69,056 nel 2011, di € 35.000 nel 2012 ¢
di € 7488 nel 2074 e di € 13,336 nel 2015 al fine di adeguarko al valore del debito stimato e da altri fondi
per € 1028324, Gli altri fondi di € 1.028.524 sono relativi alle vertenze pendenti nei confront di
fornitort, professionisti ed altri,

TRATTAMENTO DI FINE RAPPORTO DI LAVORO SUBORDINATO

La variazione & cosi costituita:
Valore al =T : Vatore al
DESCRIZIONE 122014 Incrementi | Decrementi 31122015
Fonda TFR 62,063 §.458 67,521
Tolake- 2. i} 5458 HT.ELE

1l fondo accantonato di € 67.521 rappresenta Teffettive debitg dells oeied al T1/1272015 versos i
dipendenti in forza a tale data, al neto degli anticipi corrisposti.

Il fondo TFR & stato incrementato di € 5438 in relazione alle quote maturate nel pertodo in csame.
L'azienda, per garantire la liguiditi al momento di erogazione del TFR, dal 1995 ha stipulato una polizza
assicurativa a favare dei dipendenti, versando ogni anno le quote TFR maturate (iscritte tra i crediti vari)
su cui maturano interessi che vengeno iscritti nel bilancio nella voce “proventi finanziari”. La societd

perd a causa di mancanza di liquidita non ha versato le quote a partire dal 2010,

DERITI
La voce & valutara al valore nominale ed & costituita da debiti cosi ripartiti:
|ﬂHl'l'iI-i'JI!l' Valore al 3122014 Valore al 31122015
(Mutui ipotecari bancari 1.714.968 1.776.713 |
emirn 12 mexi 450414 73000
afire |2 mazi 1264554 PO
Dicbiti werso Banche Eﬁ.jﬂ 240 4%
Diehiti varso fomitorn 254,609 207831
Fatture da ricevere 332,966 360,254
Drehiti verso i  controtlanti I27RE0 F46. 790
Personale c/retribuzioni 110,738 145,710
Eranio c/ritenute su redditi di [avero dipendente e
collaboraton ____J0.085 | 271433
Erarse o/rifemde su redditi di lavore sutononss 7453 (b
INPS 49741 T1.570
INPS collaboralof TATT TATT
IMPS rafeizzo contribuii 3540 5540
IMAIL 2654 2167
Dbt 1wa 23578 29.016]
Altri debiti rributari 14,245 15.582]
Drebits per-indennith - fine locazione RLEREIA] HHECHEHD
Deebiti wEquitalia 1C1 2002 37,8500 37800
Diehito ICT e IMIUT [ZENEE B25.041
Compenso amministratori 22.030) 34.030]
Abri debiti 64,043 T6.325
Tatale debiti Jo——=1 4005223 4458910

Le vocl piii rilevanti sono rappresentate:
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= dal debito verso la banca Monte dei Paschi di Siena 5.p.a. per mutuo ipotecario. La societinon
ha pagato le rate di mutuo scadute nel 2012, nel 2013 ¢ nel 2014 a chusa della mancanza di
Taguieling:

» dal debito verso banche per € 240,491 relativo principalmente al finanziamento BNL sottoscritio
con atto del Notaio Nicola Capuano 111 novembre 2011, Tale finanziamento di € I50.000 &
stato reso disponibile solo parzialmente per € 175.000, mentre la restomte quota di € 175,000 &
stata vincolata per € 50.000 al pagamento delle rate di finanziamento ¢ € 125,000 all*attivazione

— el parckeppin delltarcs aportive in rong Canretieter e soddette quote - vincolate somo-state
utilizzate per pagare gli interessi di preammaortamento ¢ ke rate scadute 2013 e 2014;

» dal debito verso fornitori per € 658.083;

» dal debito verso imprese controltanti per € 346.7% relative al finanziamento-del Comune di
Castellammare di Stahia, erogato nell’agosto del 2011 in ottemperanza della Delibera di Giunta
n. 125/2011, comprensivo degli interessi maturati da agosto 2011 al 31 dicemnbre 2015;

= dabdebitg verso dipesdenti por reribuziont non pagate per cura 143,710
dai debiti per indennitd di fine locacone di € 110000 che rappresentanc la quota da versane
all"ex pestore dell Hotel come indennitd di perdita di avviamento, da pagare in due tranche tuna
dieuro 40,000 entro il 31 dicembre 2013 ¢ la seconda di euro TOL000 enfro 1] 30 giugnoe 20014,

o dal debito ICI di € 829.94] che rappresenta il debito relativo all'IC1 2010 e 2011 e all'IMU
20T, 200E, 0T E 2008

Drebiti assistiti da garanzie reali

1 debiti assistiti da garansie reali sono rappresentali;

o dal contratto di mutuo ipotecario di cui sopra, stipulato in data 13 dicembre 2006 con la banca
Monte dei Paschi di Siena 5.p.a., per una sorta capitale di eoro 20000000, ad un tasso fisso del
4.9%%, come riportato nella nota integrativa ai bilanci degli esercizi precedenti. Tale impegno &
assistito da ipoteca di € 4.000.000 accesa sugli immobili termali per complessivi me. 382,400
circa -di- superficie coperta, - insistenti-suun oo di-terens di circa mag, 130000 di propricts
sociale, oltre che da lettera di parrenage del Comune di Castellammare di Stabia, rilascinta dallo
stesso Ente nella sua qualith di socio unico, in ottemperanza alla delibera autorizzativa del
Consiplio Comunale o, 128 del 13 semembre 2004,

» dal finanziamento, stipulato con atto del Notaio Nicola Capuano in data 11 novembre 2011, con
Ta BNL per una soria capitale di € 35000000 Tale impegno & assistito da ipotoca di € MO0
accesa su due terreni siti in Castellammare di Stabia rispettivamente di mg. 8.530 ¢ my. 783
riportati nel foglio 13 particella 697 e 373,

RATEI E RISCONTI PASSIVI

| ratei & risconti passivi ammontano a complessivi € 44.254 e sono relativi a risconti passivi per € 41,983
e ratei passivi per € 2372,
| Fizconti passivi i riferiscong:
& per€ BT ad anficipazioni da parte della PROMINYEST srl dei canoni di fitto dal 2015 al
2016 della zons parcheggio retrostante I'Hotel delle Terme;
& per €23.233 relativi ai canoni di fitto Enel dal 2016 al 2061 in seguito all’accordo sottoscritto il
21 movembre 2012
I rafei passivi si riferiscono ai ratei di guattordicesima dei dipendenti,
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DESCRIZIONE 122014 | Incrementi | Decrementi | 31/12/2015
Ratei passivi 2273 2272 2273 2272
Risconti passivi STA87 . 15505 41082
Ratei e Risconti Passivi 50,760 2,372 17.77R 44,154

—CONTID'ORDINE
I conti-o erdive-sono-coslituili-da-garanzie prestate da teri, rappresentate-dalla lettera di patronage del
Comune di Castellammare sul contratto di mutuo stipulato in data 13 dicembre 2006 con la banca Monte

dei Paschi di Siena S.p.a; per € 1.795.271.
Tali conti d"ordine risultano iscritti in calee allo Stato Patrimoniale al valere di impegno.

Dieseriziomne SWIZ204 | Incrementi | Decrementi | 31712/2005
Altre Earanaie 1725271 - . 1. 95271
TOTALE 1.T98.271 = - 1.795.271
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ANALISIE COMMENTO DELLE VOCI
DEL CONTO ECONOMICO

La struttura-dettagliata- del conte-economies scalare-permetie-una-visione-esauriente e sufficientemente
analitica delie varie componenti reddituali che hanno portate al risultato di periedo. | seguenti commenti
51 Hirmvitamo pertanto alle woct pil significative,

Ricavi delle vendite e delle prestazioni
La composizione & la seguente:

DESCRIZIONE 12014 JNZENS
Canoni di locazione attivi 35082 35.082
TOTALE JE.082 5082

Ripartizioni per aftivit
Canoni di locazione attivi € 35,082
I canmoni di locazione attivi risultane, per il periodo in esame, cosi ripartiti:

DESCRIZIONE 3123014 | 3/12/2015
Fitti Complesso Termale

Fitti Prominvest srl | 5.0000) [ 5.00K)
Fitti ABA({Hotel dei Congrassi): zona

|[Cannetiello 1 7.500) 17.500|
Fitti Commme di Cfmare: zona Cannetiello 2582 2582
TOTALE 35.082 35,082

| fitti del Complesso termale, cosi come nel 2014, non sone stati contabilizzati in quanto la socicta che
gestiva il complesso & fallita e pertanto il complesso stezzo per ko il 2003 & stato in capo alla curatela
fallimentare.

1l complesso immaohiliare & stato restituito alla SINT con verbali del 7-8 marzo 2016,

Altri ricavi e proventi
La composizions & |1 ssgeente:

DESCRIZIONE 31122004 _| 31122015
Altri ricavi 505 I 1.042
[TOTALE 505 1042

Gili altri ricavi sono dovuti per € 305 per il canone di fito 2015 calcolato in base all’accordo transattivo
sottoscritto tra SINT ed Enel il 2T novembre Z0TY. In tale accordo & siao siabilito che "Enel
corrispondesse € 50.000 come corrispettivo una tantum per tutti i canoni di fitto dovuti dal 1962 al 2061 e
per € 10537 dowvuti ai ricavi del parcheggio in zona Cannetiello, inaveurato in data 18 luglio 2015,

aniai e SO PUNTY TR0 g™



Costi della produzione

Laeomposizions & [a seguente:

DESCRIZIONE 317122014 | 311272015
Per materie prime_sussidiarie, di consumo e merci k11 793
Per servizi 35000 SOLRS0
Per podimente beni di terai 0

Per il personale 77678 67905
Ammortamenti immobilizzazioni immateriali

Ammortamenti immobilizzazioni mareriall 1.357.579 1.342.282
Altre svalutazioni delle immobilizzazioni materiali

Svalurazioni crediti compresi nell'attive circolante 324.288
|Accantonam enti per rischi B33.091 13.335
Omeri diversi di pestione 151911 207996
TOTALE- 28190577 L677.221

Le principali voei dei costi di produzione sono rappresentati dagli ammortamenti materiali per €
1.342.282 dovuti soprattutto ai maggion ammortamenti civilistici per € 1.294.416, non deducibili ai fini
fiscali, determinati dalla rivalutazione dei beni immobili operata al sensi defbr fegge v 22009, dai costt
per servizi per € 50850, dal costo del personale per € 67.965 che ha subito una riduzione in quanto il
perspnale & stato in cassa integrazione parziale e dagli oneri diversi di gestione per €201 996,

La composizione dei costi per servizi ¢ la seguente:

DESCRIZIONE IAx204 Jnazn1s
Spese telefoniche 1.375 | 405
[Manutenzioni & assistenza software 1383 985
Spese per servizi bancari i.004 Bdd
Spese postali 2 —-
Contributi cassa previdenza 718 1.070
Consulenze professionali, spese legali e notarili .00 20830
Compenso Amministratori | 2. (W00 12,004
Compenso Sindaci 10,500 10,500
Altre 480 3210
TOTALE 35.000 50,850

Omneri diversi di gestione

Gili Omeri diversi di gestione ammontano ad € 201996 ¢ sone costituiti principalmente dall'IMLU sugh
Immobili per I'anno 2015, pari ad € 180,787 ¢ dalla TASI per € 11.626,

Proventi e oneri finanziari

Altri proventi finanziari II22004] 3OS
Interessi attivi polizza UNIPOL RIS Bl
Interessi attivi ofc -
Totale L E B

| proventi finanziari di € 1T sono dovuti aghi interessi matorati sutfa potizza Unipol stipulata-peril TER
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dei dipendenti.
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Art. 2437 ¢o. 1 n. 12 Soddivistone speri finanziari

La composizione degli oneri finanziari & fa seguente:

Interessi ed altri oneri finanziari 31272014 IS
Intereasi su finanziamente bancario 7.1 S45T
Interessi di preammortamento

Interessi di mora su Tmanziament e

ITRLIENL] b 147 T 706
Imteressi su fin. del Comune 4,888 15,000
Interessi passivi mutuso 63.9% 61.746
Interessi passivi vierario ¢ inps I.897 4157
Interessi passivi v/Tomitor 1.204

Interessi passivi o'c 1] 4
Totale B1.246 95,560

Lili interessi di mutwo di € 6.746 si riferiscono agli interessi per |'anno 2013 sul mutue ipolecario MPS di
€ 2.000.000. Gli interessi sul finanziamento del Comune di € 18,900 sono stati cabcolati dallo stesso
Comune, come da delibera di Giunta n. 1251 |, considerando un pumto percentuate in Pl rispetto al tago
di interesse coarisposto alla banca, quale Tesoreria del Comune di Castellammare di Stabia,

Rettifiche di valore di attivita finanziarie

Svalulazioni JUA22004 JAxa0s
Svalutazioni di partecipazioni - -
Todale rettifiche di valore di attivith Ananziasric = -
Proventi straordinari
Proventi Straordinari 31122014 I2s
|PTusvalenze da alienazione
|Sopravvenienze ative 3304000
Totale 3304 004 5
Oneri straordinari
[Oneri Straordinari 3122014 3171272015
Sopravvenichze passive 3620 18,367
Minuzvalenze patrimoniali <
Totale 5626 15367

Le sopravvenienze passive per € 18367 si riferiscone principalmente a sanzioni e imposte di anni

precedenti,

CEmE Y 41110
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ALTRE INFORMAZIONI

L orgunico medio dell*azienda, ripartito per categoria, risulta il seguente:

Qualific 31122014 Entrate Uscite Jnzams |
Ciriperti = : . -
| Cadm ] - = =i
Iimpiegzati - .
[ 1 3 : !
Totule 2 - - 2]

Lat oz faworo al 31712720015 & part a 2 unith, vt quadso e un operaio.
Mel 2015 la societd ha richiesto e usufruito delln cassa integrazione in dernga a tempo ridotio per 5 mesi.

Art. 2427 co. 1 n.16 = Compenso dell” Amministratore unico ¢ del Collegio Sindacale.

|DE5CRIIIUNE Yalore

|Compensi spettanti ad amminisirator 12,000
[Compensi spelianti-a sindic Hir S0

Art. 2427 ¢o. 1 n. 18 - la societd non & emesso azioni di godimento, obbligazioni convertibili né titoli
similari

Art. 2427 e0. 1 n. 19 - la societi non ha emesso aliri strumenti finanziari.

Art. 2427 co. 1 n. 19 bis - non esistono poste in bilancio di cui alla presente disposizione.
Art. 2427 co. | m. 20 - pon ¢i sono patrimoni destinati ad uno specifico affare,

Art. 2427 co. 1 n21 = non et sono finanziamenti dtﬁliﬂﬂ.t[ ad uno specifico affare,

Art. 2417 eo. | n.22 - non esistono poste in bilancio di cui alla presente disposizione.

Art. 2427 co. 1 n.22 bis - esistono poste in bilancio di cui alla presente disposizione, precisamente
relativa ad aliri ricavi,

Imposte dell’ esercizio

Mo song slate accantonate imposte divette ITRES e IRAP in guanto non dovate, come si rileva dai
seguenti prospetti di determinazione delle imposte;

IRES

Risultato prima delle imposie . (1.747.213)

Variazioni in aumento

1 18] Hd.0301

Telefomiche P21 & —
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T e P 1 i ST P S G ST i b B e D T ST P A G T TR M A TGN,
5 ry r ' ' W " .r"
Interessi-passivi eccedentt ROL T 749 / 'J‘;
Amm.to immaobili quota non deducibile 1.276.362
Accant, fondo imposte e tasse 13,335
Sanzioni T8l
SOPrAVVEnicnze passive 18637
Totale ¥Variazioni in aumento 1558 %09

Wariaziont in- diminuzione
| Sopravvenienze attive non tassabili

Totale variazioni in diminuzione

Utile {perdita) fiscale (1RA.404)
Tmponibile IRES (negariva) (155.404)
IRES f ik
IRAF
A) Valore della produzione ! 46,124
Ricavi delle vendite 35082
Altri ricavi e proventi 11.042
B} Costi-dells produzione (deducibili) [EIRA L
Per materie prime, di consuma, etc. 793
T Per-Serviz SO S0
Codimento bend di terzi
Ammortamenti 6.5, %M
Vararione Rimanenze
Oneri diversi di gestione } 201.996
A-B (273:435)
Deduzioni contributi prev. i ed ass.li {14.224)
Deduzione forfetaria art. 11 D, Lgs 446/97 [ 36_008)
| fmponibile IRAP  {negativa) (323.650)
[ IRAP | | it

La presente situazione aI_JI-'!E-"i'.NS, & composta dallo Stato patrimoniale, Conto economico e Nota
IMegraliva ¢ rappresenta in mode veritiero e corretio la situazione parrimoniate e finanziaria nonche 1
risultato economico di periode e corrisponde alle risultanze delle scritture contabili,

L Ammsnisiradre
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AZIONISTA i
MNE ABIA
IETA’ A DIREZIONE E
MARE DI

SEDE LE W LLE TERME MN.3/5= 15}

ISCRITTA AL REGISTRO DELLE IMPRESE DI NAPOLI - C.F. £ N, ISCRIZIONE 00607330636
CAPITALE SOCIALE EURD 4277 254 1LY,
ISCRITTA AL R.EA DI NAPOLIAL N. 198769
e PIVA N.0)1245011216

RELAZIONE DEL COLLEGIO SINDACALE
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LIBRD VERBALI ASSEMELEE - "SOCIETA' IMMOBILIARE
NUCOWVE TERME DI STABIA S PA" - CF. 00307330636

GEMNAIO 2010 N.39

All'assemblea degli azionisti
della Societa Immobiliare Nuove Terme 5.p.A.

Il Collegio Sindacale, nominato in data 25/09/2013, ha svolto |a revisione legale
del bilancio di esercizio chiuso al 31/12/2015 della “Societd Immobiliare Nuove
Terme Spa®. La socleta mon ha adottato "oprione di cui all*art. 2435-bis c.c ed &
esonerata dall’obbligo della redazione del bilancio consolidato. La responsabilita
della redazione del bilancio di esercizio In conformitd alle norme che ne
disciplinano i criteri di redazione compete all”Amministratore. E nostra la
responsabilita del giudizio professionale espresso sul bllancio di eserclzio e
basato sulla revisione legale contabile.

Il nostro esame é stato condotto secondo gh statuiti principl di revisione, In
confarmita ai predetti principi, la revisione & stata svolta al fine di acquisire ogni
elemento necessario per accertare se 1l bilancio di esercizio sia viziato da errori
significativi e se risultl, nel suo complesso, attendibile. Il procedimento di
controllo contabile & stato svolto in modo coerente con la dimensione della
societa e del suo assetto organizzative. Esso comprende I'esame, sulla base di
verifiche a camplone, degli elermenti probativi a supporto dei saldi ¢ delle
informazioni contenute nel bilancio, nonché la valutazione dell’adeguaterza e
della correttezza dei criteri contabili utilizzati e della ragionevolezza delle stime
effettuate dagli amministratori. Riteniamo che il lavoro svolto fornisca una
ragionevole base per I'espressione del nostro giudizio professionale.

Il collegio evidenzia che il bilancio al 31.12.2015 chiude con una perdita di euro
1.747.213,00 e pertanto ribadisce che continua a persistere lo stato di squilibrio
economico, dovuto soprattutto allo sbilancio esistente tra gli esigui ricavi ed |
costi la cui voce principale & costitulta dagl ammortamenti degli immaobili,

Si ribadisce altresi che tale situazione & aggravata dal fatto che la societa
controllata Terme di Stabia Spa, In liguidazione dal 02 dicembre 2013, & stata

dichiarata fallita in data 19 marzo 2015, pertanto viene a mancare la principale,
anche se inadeguata, fonte di ricavi rappresentata dai canoni di fitto del

complesso termale.

Nel corso dellanno 2015 l'organo amministrative su sollecitazioni di questo
collegio aveva predisposto un piano di rilancio al quale era stato dato parere
favorevole purché prontamente attuato nel breve periodo.

Il piano di rilancio prevedeva che il risanamento economico e finanziario della
SINT si sarebbe realizzato attraverso le fasi seguenti:

la wvendita del complesso immobiliare denominate Hotel delle Terme per

—ripianare tutte le-posizioni debitorie, peraitro formatesi prima dell'insediamenta

() 419101 1o
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state stimate in € 4.000.000,00 {quatto milioni di euro);
["attivazione del parcheggio in Viale delle Puglie = Zona Cannetiello che avrebbe
dovuto ridare redditivita alla gestione caratteristica;

infine la gestione dell'ingente patrimonio rappresentato dal complesso delle
nuove terme, avrebbe dovuto determinare proventi annui per € 400.000,00
derivanti dall’affitto del complesso termale a terzi.

Ad oggl purtroppo Il piano di cui sopra & stato realizzato in minima parte; infatti &
stato attivato it solo parcheggio che tra f'altro non ha prodotto neanche | rieavi
preventivati. Il bande di vendita dell’Hotel delle Terme & andato per due volte
deserto € non & stata ancora avviata la procedura di fitte del complesso
immabiliare delle Nuove Terme.

La SINT, pertanto, continua a trovarsi in quel persistente stato di squilibrio
economico dovuto al fatte che i ricavi non coprono nemmeno i costi general
della gestione e persiste lo squilibrio finanziario dovuto alla mancanza di liquidita
per far fronte al forte indebitamento. Tale situazione & stata tra |altro mesza in
evidenza dalamministratore unico con  una dettaghata relazione di
aggiornamento sulle criticitd, inviata al collegio in data 31.03.2016; da tale
documento si evince che tali criticita risalgono per lo pil a gestioni passate.

il presente collegio tiene a sottolineare che il principale problema della Sint &
rappresentato dallo squilibrio finanziario che come da piano di rilancie si
dovrebbe risolvere nellimmediata futuro con [a vendita dell’hotel delle Terme.
Tutto cio considerato, il collegio non pud che esprimere, cosi come gia rilevato in
passato, le proprie riserve in merito alla continuita aziendale e sollecita 'organo
amministrative nel pit breve tempo possibile ad attuare il piano industriale di
riequilibrio.

A nostro giudizio, ad eccezione dei rifievi appena descrittl, il sopramenzionato
bilancio nel suo complesso & conforme alle norme che ne disciplinano i criteri di
redazione: esso pertanto & redatto con chiarezza e rappresenta in modo veritiers
e carretto la situazione patrimeniale e finanziaria e il risultato economico della
gint 5.p.A. per "esercizio chiuso al 31.12.2015.

La responsability della redazione della relazione sulla gestione in conformita a
guanto previsto dalle norme di legge compete all' Amministratore di SINT 5.p.A.
E' di nostra competenza il giudizio sulla coerenza della relazione sulla gestione
con || bilancio, come richiesto dall"art. 14, comma 2, lettera 2}, del decreto
legislativa 27 gennaio 2010 n. 39. A tal fine, abbiamo svolto le procedure indicate
dal principio di revisione n. PR 001 emanato dal C.N D.C.E.C. A nostro giudizio ta
relazione sulla gestione & coerente con il bilancio di esercizio della SINT 5.p.A. al
31 dicembre 2015,
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Signori Azionisti,
questo Collegio sindacale & stato nominato nel corso dell’Assemblea del 25
settembre 2013,

Lattivitd di vigilanza svolta nel corso dell’esercizio dal Collegle Sindacale risulta
dal libro defle adunanze del Collegio Sindacale.

Sinte sultati dell’att I'esercizio 2015

Nel'adempimento dei propri doverl di vigilanza, Il Collegio ha svolto il proprio
incarico in base a quanto prescritto dalart. 2403 e seguenti del codice civile
tenendo anche come riferimento le Norme di comportamento del C.N.D.C.E.C.

Osservanza della legge e dello statyto

Non sono state rilevate attivitd in contrasto con la legge e con lo statuto sociale,
né operazioni manifestamente imprudenti, azzardate, in potenziale conflitto di
Interesse o tall da compromettere Fintegrita del patrimonio sociale

Rispetto dei principi di corr

Abblamo acguisito  dall’amministratore unico, durante gli incontri  svoltl,
informazionl sul generale andamento della gestione e sulla sua prevedibile
evoluzione, nonché sulle operazioni di maggiore rilieve, per le loro dimensioni o
caratteristiche, effettuate dalla societa e, in base alle informazioni acquisite, non
abbiamao osservazioni particolarl da riferire.

La perdurante negativita dei risultati economici & legata alla peculiare struttura
proprietaria, che imprime alla gestione finalita non solo di luero. Per garantire la
continuita dell’attivita & necessario che Iintenzione di un rilancio complessivo
pil volte manifestata dal socio di riferimento sia tradotta in azione in tempi
brevi.

In tale contesto, non sono state rilevate nelloperato dell Amministratore attivita
contrarie ai principi di corretta amministrazione.

Abbiamo acquisito conoscenza e vigilato, per quanto di nostra competenza,
sull'adeguatezza e sul funzionamento dellassettc organizzative della societa,
anche tramite la raccolta di-informazioni dai responsabili dalle funzioni e a tale
riguardo non abbiamo osservazioni particolari da riferire

Z
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Adeguatezza @ funzionamento del sistema di controllo Interno.

Date le esigue dimensioni della societd, non esiste alcun sistema di controllo
interno.

atezza e funziona sistemn contabile.

Abbiameo acquisito conoscenza e vigilato, per quanto di nostra competenzs,
sulladeguatezza e sul funzionamento del sistema amministrativo-contabila,
nonché sull’affidabilita di quest’ultimo a rappresentare correttamente i fatti di
gestione, mediante [l'ottenimento di informazioni dal responsabile
amministrativo dott.ssa D'Andrea e dall'esame dei docomenti aziendali, e a tale
riguardo non abbiamao osservazioni particolari da riferire

FI‘I.' L

dibilanci

e del coll i

Il bilancio sottoposto alla vostra approvazione riporta una perdita di €

1.747.213,00.

| dati principali del bilancio sono | seguenti:

STATO PATRIMONIALE
ATTIVO PASSIVO E NETTO

Immobilizzazioni immateriali 0 | Patrimonio netto gt 16.576.645
%'E-rmnbiluza:iuﬁl materiali 22.452.170 | Fondi per rischi ed oneri 1.369.245
i Immobilizzazioni finanziarie 0| TFR 67.521

Crediti 61.191 | Debiti 4.458.910

Disponibilita liquide 3.214 | Ratel e risconti 44.254 |

Ratei e rizconti T

TOTALE 22.516.575 TOTALE 22.516.575
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LIBRO VERBALlI ASSEMBLEE - "SOCIETA' IMMOBILIARE aily:
MUDWVE TERME DI 5TABIA S P A« CF.: DDA0FII0E36 _' _ ': TaL

Valore della produzione 46,124 o 1 _:_, :
Costi della produzione 1677.221 1

"™ Differenza tra valore e costi della produzione {1.631.007)

| Proventi e aneri finanziari - {97.749)

J Rettifiche di valore e di attivita finanziarie o (0] ]

e —

Proventi e onerl straordinari

|

] Risultato prima delle imposte (1.747.213)

T Imposte 0

| PERDITA DELLESERCIZIO — 1 L
CONCLUSIONI

Signori Azionisti,

alla luce dell’attivith di vigilanza e di controllo contabile svolta durante le riunioni
colfegiall e sulla base dei documenti sottoposti dall’Amministratore Unico, il
Collegio sindacale non rileva motivi ostativi all'approvazione del bilancio di
esercizio al 31 dicembre 2015, né ha obiezioni da formulare in merito alla
proposta dell’ Amministratore Unico per la copertura della perdita d'esercizio.
C/mare di Stabia, 15 aprile 2016

Dott. Stefania Amato [Presidente) : !':J‘l\‘

: : . = ot
Dott. Giovanni Cascone (Sindaco effettive) (o / li?*—-"'&’
Dott. Gennaro Tramparula [Sindaco Effettivo) .. AP f%f - 'H/—-/ﬂ*(
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